Kozoviilési Jegyzokonyy

Késziilt: a Budapest, 1078. Nefelejcs utca 24. szamn tarsashéz 2026. aprilis 9- én megtartott
rendkiviili kozgytilésen.

Jelen vannak: a tulajdonosok 2297/10.000 tulajdoni hanyada (22.97 %) jelent meg - a
mellékelt jelenléti iv szerint, igy a 17.20 6rara meghirdetett kozgyiilés nem hatérozatkepes.

Az ismételt idépontra 17.30 érara 3216/10.000 tulajdoni héanyad, az az 32.16 %- ban jelentek
meg a tulajdonosok.

Felvéve: Budapest 1078 Budapest Nefelejcs utca 24.- Tarsashaz udvara

Targy: A Budapest 1078 Nefelejcs utca 24. szamu Tarsashaz Meghivd Szerinti Napirendi
pontokra meghirdetett rendkiviili kdzgytilése.

H. Kiss Brigitta koszonti a megjelent tulajdonosokat és megnyitja a kozgytilést

A kozgvilés meghirdetett napirendi pontjai:
1)
a) Levezetd elndk, jegyz6konyvvezetd megvalasztasa
b.) Hitelesit6k megvalasztasa
c.) Napirendi pontok elfogadasa
d.) Hatarozatképesség megallapitasa

2.) Fiigg6folyosoé feltjitas kezdésérdl téjékoztatd
Fiiggbfolyosé korlatok felujitisa /cseréje munkarél és annak
finanszirozasardl megbeszélés és tajékoztatd. Hatarozathozatal

3.) Kothencz Tldiké Eva Fszt/9. tulajdonostars vételi szandék nyilatkozatanak
ismertetése, megbeszélése. Elvi hozzajarulasrol dontés. Hatarozathozatal. -mellékelve a
dokumentum —

9/2026 (2026. aprilis 9.) sz. Hatarozat

A Kkozgyiilés egyhangi igen szavazattal az alabbi tisztségviseléket vilasztja meg:

Levezet6 elnoknek: Horvathné Kiss Brigitta Kozos képviselet
Jegyz6konyv vezetonek: Horvathné Kiss Brigitta Ko6zos képviselet
Jegyzokonyv hitelesitonek: Rak Aida és Galovics Sandor tulajdonosokat valasztja
meg.

(Igen 3216 /10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th;)




c.)-d.) Napirendi pont: Napirendi pontok elfogadisa. Hatarozathozatal.

10/2026 (2026. aprilis 9.) sz. Hatarozat

A kozgyiilési meghivéban meghirdetett napirendi pontok tartalmiat és targyalasi
sorrendiségét a kozgyiilés elfogadja.
A hatirozatképesség megallapitisa megtortént a kozgyiilés megnyitasakor.

(Igen 3216/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th;)

2.) Napirendi pont: Fiiggifolyosé felijitas kezdésérdl tdjékoztaté. Fiiggofolyoséd
korliatok felijitisa /cseréje munkarél és annak finanszirozisirol megheszélés és
tajékoztato. Hatarozathozatal

Levezet6 elnok ismerteti az alabbi informaciokat;

A legutébbi kézgylilésen megbeszéltek alapjan a kivitelezd felmérte a fiiggdfolyosé korlatok
cseréje munkat.

Az alabbi tételek vannak a kdltségvetési ajanlatban;

-régi korlatok leszerelése,

-elszallitasa,

-0j korlat szallitasa

-j korlat felhegesztése 40x40 zartszelvény és 10 palcékkal, hasonldan a Nefelejes 22 szamu
hazban, amit kértek.

A festési munka az eredeti ajanlatban benne foglaltatik, igy azt a koltséget az mar tartalmazza

Bruttd ar: 7.349.084, -
Amennyiben célbefizetéssel teljesitik a lakok abban az esetben 5.800, - Ft/m2 befizetést kell
megszavazni és eldiranyozni.

L opci6: 5.800,-/m2  harom részletben tortént a befizetés, dprilis, majus, junius

I1. opci6: 5.800, - Ft/m2 egydsszegii befizetés legkés6bb 2026. jilius 15-ig

I1L. opci6 : 5.800,- Ft/m2/ mindenki befizeti és el6 iranyozzuk az egyéni folydszamlajan, €s a
-kdzos we -ingatlan eladas megvaldsulas esetén (aranyosan) visszajar (jovairassal) a
4.000.000,- Ft nak megfeleld 6sszeg

Ebben az esetben a 5800 Ft 2643 Ft/m2 dsszegre médosulna minden tulajdonosnak, mint
kotelezettség.

A TI1. opcid kizarélag abban az esetben valésulhat meg, ha a birtokba adas utan a
vételarat megkapja a Tarsashaz

A kozgyiilésen meghivottként részt vett, Csepei Tibor kivitelez6

Tajékoztatja a megjelenteket, a fliggdfolyosd feltjitasi munka litemezésérdl és a folyamatot
ismerteti.

Kivitelez6 kéri a tulajdonosok egyiittmiikédésest és tiirelmét, illetve a fokozott figyelmet, a
balesetmegeldzés miatt, hiszen a bontds és épitkezés alatt, épitési teriilet lesz a Tarsashaz
teljes teriilete.



Szamvizsgalé Bizottsag kérdésére valaszul elhangzik, hogy a lebontott (régi) korlatokkal mi a
terve kivitelezonek;

Szallitasi koltség fejében azt elvitetik

Amennyiben a tarsashaz kozosség szeretne abbol bevételt képezi pl . MEH-be eljuttatni azt
egyénileg kell megszervezni

Elhangzik, hogy utanajarnak a tulajdonosok és erre a kérdésre a kivitelezés megkezdésekor,
visszatérnek a felek. Fontos még, hogy minden lezért folyosé szakaszhoz, szikséges kulcs a
bejutas miatt.

A munka kezdésének idépontja ki lesz plakatolva és email utjan is kap értesitést a kozosség.

Elhangzik, hogy az osztatlan k6z6s tulajdon vételér kifizetésébél keletkezd bevétel, a tervek
szerint az elektromos halézat - L iitem (mémoki terv és bejovd kozos kotédoboz) - munka
fedezetére legyen félretéve, hiszen az is egyre siirgetGbb és azt is évek Ota tervezi a
tulajdonosi kdzdsség.

A napirendi pontban az alabbiak szerint hatdroz a kézgytilés,

11/2026 (2026. aprilis 9.) sz. Hatarozat

A kozgyiilés felhatalmazza a kozos képvisel6t, hogy a fiiggéfolyosd felijitisi munka
megkezdése elétt, kiegészitd munkaként rendelje meg és kosson vallalkozasi szerzédést
az épiilet folyoséinak teljes korlat cseréjére.

Az elfogadott koltségvetés, CSTK -General Kift altal benyijtott Brutto: 7.349.084, - Ft.

A pluszmunka finanszirozasa a tulajdonosok részérél célbefizetéssel torténik, a
Tarsashaz 11707024-20415530 szamu iizemeltetési bankszamlajira.

Célbefizetés;

5.800, - Ft X ingatlan m2, egyosszegii befizetés.

Befizetési hatoridé: 2026. julius 15-ig

(Igen 3216/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th;)

3.) Napirendi pont: Kothencz Ildiké Eva Fszt/9. tulajdonostars vételi szandék
nyilatkozatanak ismertetése, megbeszélése. Elvi hozzdjarulasrol dontés.
Hatarozathozatal. -kozeyiilés meghivéjaként mellékelve volt a dokumentum —

Kiss Brigitta, koz6s képviseld felolvassa a levelet, mely alapjan a napirendi pont kirasra
keriilt,

Tisztelt Lakokozosség!
Eziiton szeretném kifejezni érdekiédésemet a Budapest Nefelejcs utca 24. szam f5z 9. alatti
lakdsom mégotti légudvar egy kisebb részének esetleges megvasarldsaval kapcsolatban.

Elképzelésem szerint kiriilbeliil 5-6 m? nagysdgii teriilet megvdsdrldsa lenne szdmomra
idedlis, ugyanakkor tisztaban vagyok azzal, hogy a pontosan értékesithetd teriilet mértéke a
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lakokozosség dontésétdl fiigg. Ennek megfeleléen nyitott vagyok arra, hogy a kézosség altal
engedélyezett teriilet nagysdgarol kézésen egyeztessiink.

A teriilet hasznositasara vonatkozo szandékom az alabbi lehetségek valamelyike:

1. terasz kialakitdsa, vagy

2. félig fedett szerkezet épitése, vagy

3. teljesen fedett felépitmeény létesitése

Attol fiiggden, hogy mire kapok engedeélyt a kizosségtol.

Az idedlis megoldds szamomra egy teljesen fedett felépitmény lenne (akar egy
konnyliszerkezetes télikert formdjaban), azonban természetesen minden esetben az érvényes
szabalyozasok és a sziikséges engedélyek figyelembevételével jarnék el.

Fontosnak tartom hangsulyozni, hogy jelen nyilatkozat nem mindsiil kitelezé érvényii vételi
ajanlatnak, kizardlag az érdeklédésem és a lehetdségek feltérképezésének szandékat fejezi ki.
Tajékoztato jelleggel a 6 m? teriiletre

2 000 000 Ft-os ajanlatot tartok redlisnak. Amennyiben ennél kisebb teriilet értékesitése
meriil fel, abban az esetben az dr tekintetében tovabbi egyeztetést tartok sziikségesnek.
Természetesen az ajanlatom rugalmas és nyitott vagyok a kézos megbeszélésre.

Kérem a Tisztelt Lakokéziosséget, hogy osszak meg velem véleményiiket, illetve
tajékoztassanak a lehetdségekrdl és az esetleges feltételekrol.

Elore is koszoném egyiittmiikodésiiket és valaszukat.

Tisztelettel: ]
Kothencz lldiké Eva Fszt./9

Jelenlévd tulajdonosok keérik, hogy a tulajdonostars a helyi épitésiigyi osztalyon (Garay utca
5.) legyen szives és érdeklédjon utdna milyen mod van az esetleges vételre, hiszen az egy
kozos telekrész, nem egy épitmeény.
Kozos képviseld javasolja, hogy a specifikus osztatlan kozos teriilet jellege miatt, inkabb
kizar6lagos hasznélatra, illetve annak szerzddési feltételeire (szabalyozds, m2, mire
hasznalhat6. egyéb megkotések, ingatlan értékesitése esetén vonatkozé megallapodasok)
Kothencz I1diké valaszul elmondja, hogy a végleges szandéknyilatkozatat, az addig beszerzett
informécidk fliggvényében igyekszik miclébb eljuttatni a kozds képviseleten keresztiil a
tulajdonosi kozosség felé.

Levezetd elndok megkdszoni a részvételt és 18.30 —kor bezérja a kozgyiilést.
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Levezet6 elndk Jegyzékﬁnyv vezetd
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Jegyz6konyv hitelesitd Jegyzdkonyv hitelesitd



